ACTA No. 014
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALMENDROS — PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 900.000.000-0 - Cali, Valle del Cauca

1. Tipo dereunidn, fecha, horay lugar

Asamblea General Ordinaria de Copropietarios, celebrada de manera mixta (presencial en el salon social del
conjunto y virtual mediante la plataforma Zoom, conforme al Decreto 176 de 2021) el dia sdbado catorce (14)
de marzo de 2026, iniciando alas 9:12 am.

2. Formay antelacién de la convocatoria

Convocatoria realizada por € administrador, sefior Jorge Salazar, mediante comunicacion escrita fijada en
carteleras, entregada en cada unidad privaday enviada por correo electrénico el dia 26 de febrero de 2026, con
una antelacion de dieciséis (16) dias calendario, cumpliendo el término no inferior a quince (15) dias previsto
en € articulo 39 de la Ley 675 de 2001. Se anex6 el orden del diay los estados financieros de la vigencia
2025.

3. Verificacion del quérum

Efectuado el registro de asistencia con corte a las 9:10 am., se verifico la presencia (presencia y virtual) de
propietarios y apoderados que representan unidades privadas equivalentes a 68,42% de los coeficientes de
copropiedad del edificio, segun €l listado de asistencia con coeficientes que se anexay hace parte integral de
la presente acta (Anexo 1).

O Verificacion ActaPH: quérum deliberatorio superior a la mitad de los coeficientes (Art. 45, Ley 675). La
asamblea puede deliberar y decidir validamente.

4. Orden del dia aprobado

1) Verificacion del quorum. 2) Eleccion de presidente y secretario de la asamblea. 3) Informe de
administracion y estados financieros 2025. 4) Dictamen del revisor fiscal. 5) Aprobacion del presupuesto
2026. 6) Proposicion de reforma del reglamento en materia de parqueaderos. 7) Eleccion del consgjo de
administracion. 8) Proposiciones y varios. Aprobado con el 68,42% de los coeficientes presentes
(unanimidad).

5. Decisionesy resultado de las votaciones

Decisién No. 1 — Eleccién de dignatarios de la asamblea. Se designé como presidente de la asamblea ala
sefiora Marcela Renteria (Apto. 402, coeficiente 1,18%) y como secretaria a la sefiora Diana Caicedo (Apto.
703, coeficiente 1,02%). Votacion: aprobada con el 68,42% de |os coeficientes presentes; sin votos en contra
ni abstenciones. [Audio: 00:09:12]

Decisién No. 2 — Aprobacion de estados financier os 2025. Presentado €l informe por el administrador y
leido el dictamen del revisor fiscal, se sometieron a votacion los estados financieros de la vigencia 2025.
Votacién por coeficientes. a favor 61,90%; en contra 4,30% (Aptos. 201 y 506); abstenciones 2,22%.
Aprobada con mayoria de los coeficientes presentes (Art. 46, Ley 675). [Audio: 00:41:37]
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Decisién No. 3 — Presupuesto de la vigencia 2026. Se presentd el proyecto de presupuesto por
$412.560.000, con incremento del 7,1% en la cuota de administracion. Votacion por coeficientes. a favor
58,71%; en contra 7,49%; abstenciones 2,22%. Aprobada. [Audio: 01:18:05]

Decision No. 4 — Reforma del reglamento (uso y asignacion de par queader os comunes). Votacién por
coeficientes: afavor 48,03%; en contra 17,15%; abstenciones 3,24%. [Audio: 02:05:48]

O Verificacion ActaPH: lareforma del reglamento de propiedad horizontal exige mayoria calificada del 70%
de los coeficientes que integran el edificio (Art. 46, Ley 675). El resultado (48,03%) no alcanza dicha
mayoria: la proposicion NO fue aprobada y asi se deja constancia. Redactarla como aprobada habria
expuesto la decision aimpugnacion (Art. 49, Ley 675).

Decision No. 5 — Eleccion del consgjo de administracion 2026. Se €ligio el consgo por e sistema de
plancha tnica, quedando integrado por los propietarios de los apartamentos 101, 402, 608, 703 y la casa 12.
Votacion: afavor 65,18%; abstenciones 3,24%. Aprobada. [Audio: 02:31:20]

6. Constanciasy proposiciones

El propietario del Apto. 506 dejé constancia textual: "Que quede en el acta que no estoy de acuerdo con €l
aumento del rubro de vigilancia sin haber visto tres cotizaciones" [Audio: 01:22:41]. La administracion informé
que €l acta sera publicada dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, por tratarse de reunion mixta
(Decreto 176 de 2021).

7.Cierre
Agotado €l orden del dia, selevantd lasesion alas 12:47 p.m. En constancia firman,

Marcela Renteria Diana Caicedo
Presidenta de la Asamblea Secretaria de la Asamblea

ANEXO 2— NOTASDE BLINDAJE (cruce con € reglamento de la copropiedad)

Alertas de forma generadas al cruzar el acta contra el reglamento de propiedad horizontal suministrado (Escritura Pdblica No.
2.114 de 2009, Notaria 32 de Cali) y laLey 675 de 2001. Requieren revision de presidente y secretario antes de firmar.

[' NOTA 1 — Decisién No. 4 (reforma del reglamento). Qué paso: obtuvo 48,03% de coeficientes. Qué exige tu
reglamento: el Art. 62 exige el 70% de los coeficientes que integran el edificio para cualquier reforma (concordante
con €l Art. 46, Ley 675). Riesgo: si se registrara como aprobada, seria impugnable ante juez civil (Art. 49). Qué
hacer: queda registrada como NO aprobada; puede volver a presentarse en asamblea extraordinaria con
convocatoria expresa.

['] NOTA 2 — Decision No. 3 (presupuesto). Qué pasd: € incremento de cuota fue del 7,1%. Qué exige tu
reglamento: el Art. 48 dispone que incrementos superiores a 1PC + 3 puntos deben presentarse con el soporte de
cotizaciones de los rubros que los motivan. Riesgo: un propietario dej6 constancia sobre la ausencia de cotizaciones
de vigilancia [Audio: 01:22:41]. Qué hacer: anexar a acta las cotizaciones o dejar constancia del compromiso del
administrador de presentarlas al consejo en plazo definido.
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['] NOTA 3 — Poderes. Qué paso: 4 apoderados votaron (Apts. 105, 208, 411 y 607). Qué exige tu reglamento: €l
Art. 37 exige poder escrito con identificacion del poderdante y del apoderado. Riesgo: un poder sinfirmainvalidala
representacion y atera el quérum. Qué hacer: verificar que los 4 poderes reposan firmados en el Anexo 1 antes de
firmar el acta.

ANEXO 3— CHECKLIST DE BLINDAJE ActaPH

ad Convocatoria con antelacion legal (16 dias > 15 exigidos, Art. 39)

ad Qudrum deliberatorio verificado por coeficientes (68,42% > 50%, Art. 45)

ad Todas |as decisiones registradas con votacion por coeficientes (afavor / en contra/ abstenciones)
g

Mayoria calificada del 70% verificada en la proposicién de reforma— resultado negativo registrado correctamente (Art.
46)

O

Listado de asistentes con unidad, calidad y coeficiente anexado (Art. 47)
ad Plazo de publicacion identificado: 10 dias hébiles— reunion mixta (Decreto 176 de 2021)

! Recordatorio: €l acta debe firmarse por presidentey secretario y asentarse en el libro de actas para su valor probatorio
(Art. 47)

Documento de ejemplo con datos ficticios, generado por ActaPH (actaph.com) parailustrar la estructura de un acta conforme a
articulo 47 delaLey 675 de 2001. No constituye asesoria juridicani tiene validez legal. Las notas de blindaje son aertas de
forma pararevision humana; las marcas [Audio] indican el minuto de la grabacion donde consta cada decision.
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